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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Dreja Porslinsfabriken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhadll och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2069.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-07-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Varmdo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Porslinskvarteren. Foreningens andel &r 9,42 procent.
Samfalligheten forvaltar parkeringsplatser, och féreningen har tillgang till 59 parkeringsplatser.

Styrelsen

Peter Ekroth Ordférande
Anna Asp Jelksater Ledamot
Inger Blomaqvist Ledamot
Birgitta Lundmark Ledamot
Ewa Annelie Christina Wiberg Ledamot
Inger Marianne Elisabeth Jalakas Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christer Andersson Ordinarie Extern Nacka Revision&Redovisning AB
Lars Karlsson Suppleant Extern EKTA Revision AB
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Valberedning
Monica Hedberg

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gustavsberg 1:481 2015 Varmdd

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vérdedret &r 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 947 m?, varav 5 845 m2 utgdr boyta och 102 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 100 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

51
28

11 . 10
e . 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsmaklare 102 m2 2021-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2069.

Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Byte av inpasseringssystem 2022
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Brf Dreja Porslinsfabriken
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Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC
Tradgardsskotsel PB Mark & Miljé
Sndérdjning PB Mark & Milj6
El Vattenfall
Fjarrvéarme Fortum
Fiber/Internet ComHem

Las och nyckelservice Las Larmteknik Varmdo
Takskottning Sno & Isfritt
Entrémattor Berendsen

Hissar Schindler Hiss AB
Varmevaxlare Kylgruppen
Systemrengdring varmesystem Chemi Clean

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1919 119 1663499
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4528 738 4509 293
Finansiella intakter 113922 82 090
Minskning kortfristiga fordringar 0 13 200
Okning av kortfristiga skulder 262 406 0
4 905 066 4 604 583
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3147 068 2 608 276
Finansiella kostnader 837 460 888 457
Okning av kortfristiga fordringar 115 863 0
Minskning av langfristiga skulder 688 148 688 148
Minskning av kortfristiga skulder 0 164 083
4788 539 4 348 964
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 035 646 1919 119
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 116 528 255619

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

. Avskriv-
Ranta och ningar
utdelning 51%

2% Kapital-
Ovriga kostnader
intékter 10%
4%
Hyror Sl U Reparationer
5% ‘ 4%
Arsavgifter \ o
89% Periodiskt
underhall
4%
= Taxebundna
Qvrig drift kostnader

15% 16%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamspolning av avloppsstammar har genomforts

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 100 st
Overlatelser under &ret: 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 143
Tillkommande medlemmar: 23

Avgdende medlemmar: 21
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 145

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 707 707 708 707
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2235 2 205 2 196 2120
Lan/m2? bostadsrattsyta 12 368 12 486 12 604 12 859
Elkostnad/m? totalyta 26 26 24 31
Véarmekostnad/m? totalyta 76 86 79 75
Vattenkostnad/m? totalyta 80 57 65 102
Kapitalkostnader/m? totalyta 141 149 156 156
Soliditet (%) 72 73 73 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3410 -2 973 -3152 -2719
Nettoomsattning (tkr) 4 509 4503 4492 4732

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 845 m? bostader och 102 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Dreja Porslinsfabriken

Disposition av
féregaende
ars resultat

769628-4327

Belopp vid Férandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 205 530 000 0 205 530 000
Fond for yttre underhall 1367 498 393 810 -75 430 1049 118
S:a bundet eget kapital 206 897 498 393 810 -75 430 206 579 118
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 024 413 -393 810 -2 897 619 -8732984
Arets resultat -3 409 566 -3 409 566 2 973049 -2 973 049
S:a ansamlad forlust -15 433 979 -3 803 376 75 430 -11 706 033
S:a eget kapital 191 463 519 -3 409 566 194 873 085

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

-3 409 566
-11 630 603
-393 810

-15 433 979

350716

-15083 263

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 509 285 4503 457
Ovriga rérelseintakter Not 3 19 453 5836
Summa rorelseintakter 4528 738 4509 293
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 569 726 -1972 924
Ovriga externa kostnader Not 5 -467 974 -514 733
Personalkostnader Not 6 -109 367 -120 619
Avskrivning av materiella Not 7 -4 067 699 -4 067 699
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -7 214 766 -6 675 975
RORELSERESULTAT -2 686 028 -2 166 682
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 113922 82 090
Réntekostnader och liknande resultatposter -837 460 -888 457
Summa finansiella poster -723 538 -806 367
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 409 566 -2 973 049
ARETS RESULTAT -3 409 566 -2973 049
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader Not 8,14 257 160 366 261 228 065
Summa materiella anlaggningstillgangar 257 160 366 261 228 065
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 122 903 122 903
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 5 000 000 5 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5122 903 5122903
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 262 283 269 266 350 968
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1258 289 1141796
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 204 302 90 795
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1462 651 1232711
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 819 235 816 785
Summa kassa och bank 819 235 816 785
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 281 886 2 049 495
SUMMA TILLGANGAR 264 565 155 268 400 463
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 205 530 000 205 530 000
Fond for yttre underhall Not 12 1367 498 1049118
Summa bundet eget kapital 206 897 498 206 579 118
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 024 413 -8 732 984
Arets resultat -3 409 566 -2 973 049
Summa ansamlad férlust -15 433 979 -11 706 033
SUMMA EGET KAPITAL 191 463 519 194 873 085
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 52 275 701 52 963 874
Summa langfristiga skulder 52 275 701 52 963 874
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 20018 173 20018 148
kreditinstitut

Leverantorsskulder 159 609 20 652
Skatteskulder 49 872 34 858
Ovriga skulder 61126 -51
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 537155 489 897
intakter

Summa kortfristiga skulder 20 825 935 20 563 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 264 565 155 268 400 463
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgédngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasader/Balkonger 40 ar 40 ar
Fonster, dorrar och portar 40 ar 40 ar
Stomkomplettering 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 35ar 35ar
Utemiljo allmant 25 ar 25 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 4133252 4133252
Hyror lokaler momspliktiga 227 997 224 875
Bredbandsintakter 104 400 104 400
Varmeintakter 16 404 16 359
Avgift andrahandsuthyrning 27 233 24 576
Oresutjamning 0 -5

4 509 285 4 503 457
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 6 465 5094
Fakturerade kostnader moms 310 0
Ovriga intakter 12 678 742

19 453 5836

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestdllning 7 991 1875
Fastighetsskotsel gard entreprenad 93 704 91410
Fastighetsskotsel gard bestalining 15478 20 398
Snoérdjning/sandning 99 584 32129
Stadning enligt bestallning 33 466 0
Mattvatt/Hyrmattor 38 604 34 394
Hissbesiktning 7 384 9811
Myndighetstillsyn 7 400 0
Gemensamma utrymmen 1087 623
Gard 633 3434
Serviceavtal 86 679 24916
Forbrukningsmateriel 2 398 34 941
Teleport/hissanlaggning 13571 6 786
Stérningsjour och larm 7 639 2 450
Brandskydd 31 041 30 747

446 658 293913
Reparationer
Entré/trapphus 12 249 11676
Las 0 17 890
WVS 12 595 8519
Varmeanlaggning/undercentral 15947 8125
Ventilation 13073 26 145
Hiss 154 787 98 664
Tak 0 12 027
Mark/gard/utemiljo 94 172 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 2 092
Vattenskada 15 055 0
317 877 185 137
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 206 919 0
WS 84 038 75430
Mark/gard/utemiljo 59 760 0
350 717 75430
Taxebundna kostnader
El 154 554 154 721
Varme 453 894 513 527
Vatten 476 544 340 036
Sophamtning/renhdllning 155 233 210 024
1240 225 1218308
Ovriga driftkostnader
Forsakring 77 189 76 048
Kabel-TV 107 033 106 659
184 222 182 707
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 028 17 429
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 569 726 1972924
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 4 563 10 108
Medlemsinformation 0 4 455
Tele- och datakommunikation 613 0
Juridiska atgarder 18 875 23727
Inkassering avgift/hyra 2 003 0
Revisionsarvode extern revisor 19 347 18 987
Foreningskostnader 17 754 1086
Studieverksamhet 0 872
Forvaltningsarvode 392 902 382 886
Administration 4 593 4138
Konsultarvode 25725 68 475
Foreningsavgifter 4 800 0

467 974 514 733

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 90 000 94 000

Kostnadsersattningar 0 57

Sociala kostnader 19 367 26 562
109 367 120 619

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 745 993 745 993
Yttertak K3 220 057 220 057
Fasader/balkonger K3 330 085 330 085
Fonster/dorrar och portar K3 275 071 275071
Stomkomplettering forening K3 352 091 352 091
Stomkomplettering medlem K3 660 171 660 171
Stamledningar VA K3 220057 220057
Varmesystem K3 308 080 308 080
Luftbehandlingssystem K3 645 500 645 500
Hissar K3 125 747 125747
Utemiljo allmant K3 184 848 184 848

4 067 699 4067 699
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 277 498 860 277 498 860
Utgaende anskaffningsvarde 277 498 860 277 498 860
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -16 270 795 -12 203 096
Avrets avskrivningar enligt plan -4 067 699 -4 067 699
Utgaende avskrivning enligt plan -20 338 494 -16 270 795
Planenligt restvarde vid arets slut 257 160 366 261 228 065
| restvardet vid arets slut ingar mark med 57 442 000 57 442 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 056 000 96 056 000
Taxeringsvarde mark 25 204 000 25 204 000
121 260 000 121 260 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 120 000 000 120 000 000
Lokaler 1260 000 1260 000
121 260 000 121 260 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 5 000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 000
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 41 878 39 462
Klientmedel hos SBC 1216411 1102 334
1258 289 1141796
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 65 756 64 038
Kabel-TV 27 189 26 757
Garageintakter 114 357 0
204 302 90 795
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1049 118 655 308
Reservering enligt stadgar 393 810 393 810
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -75 430 0
Vid arets slut 1367 498 1049 118

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,210 % 19 330 025 19 330 025 2022-06-01

Handelsbanken 1,400 % 17 701 788 17 895 088 2023-09-01

Handelsbanken 1,050 % 15 932 061 16 426 909 2024-09-01

Handelsbanken 0,790 % 19 330 000 19 330 000 2025-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 72 293 874 72 982 022
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -20018 173 -20018 148
52 275 701 52 963 874

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 853 134 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 77 320 051 77 320 051

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 20123 18 876

Varme 102 521 56 603

Extern revisor 20 000 20 000

Ranta 18 256 21725

Avgifter och hyror 376 255 372 693

537 155 489 897

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av inpasseringssystem sker 2022
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Styrelsens underskrifter

Varmdé den / 4 2022

Peter Ekroth Anna Asp Jelkséter
Ordférande Ledamot

Birgitta Lundmark
Ledamot

Ewa Annelie Christina Wiberg
Ledamot

m%//f%

Min revisionsberéttelse har lamnats den [ L/ / L/ 2022

%’%/—'
Christer Andersson
Extern revisor
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NACKA REVISION &

REDOVISNING AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Dreja Porslinsfabrik

Org.nr. 769628-4327

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Dreja Porslinsfabrik for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

Sida 1 av2

* identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosiéttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Dreja Porslinsfabrik for &r 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 14 april 2022

7

Christer Andersson
Auktoriserad revisor



