
B rf Dreja Porsli nsfabriken
769628-4327

Arsredovisning
Bosta d srdttsfd ren i n g e n

Dreja Porsl i nsfabriken

Styrelsen f5r hdrmed avge Srsredovisning for riikenskaps8ret 1 januari - 31 december 2021

FOrva ltn i n gsbe rdtte I se

Verksam heten
Allmant om verksamheten
I styrelsens uppdrag ing5r det att planera underhdll och fdrvaltning av fastigheten, faststiilla fdreningens Srsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via Srsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhill och ddrfor gdr
styrelsen Srligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken p5 avsittningen till fonden f6r yttre
underh5ll b6r anpassas utifr8n f6reningens plan f6r underh6llet. Kommande underh6ll kan medf6ra att nya l6n

beh6vs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver Sren beroende pi olika
Stgdrder. F6riindringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet FdrSndring likvida medel.

o Fdreningen fdljer en underh6llsplan som strdcker sig mellan Sren 2020 och 2069.
o St6rre underh8ll kommer att ske de niirmaste 6ren. Lis mer i forvaltningsberdttelsen.
o Medel reserveras Srligen till det planerade underhSllet. F6r att se avsdttningens storlek, se fondnoten
o Amortering p3 f6reningens 16n sker enligt plan. Fdr mer information, se l8nenoten.
. Arsavgifterna planeras vara ofordndrade niirmaste 5ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i f6rvaltningsberiittelsen.

F<ireningens Sndam6l
Foreningen har till iindam8l att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus upplSta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppl6telse f6r 6ven omfatta mark som ligger i

anslutning till f6reningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om f6reningen
Bostadsriittsf6reningen registrerades 201 4-07-25. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 201 6-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-26 hos Bolagsverket. F6reningen har sitt sdte i Vdrmd6.

Fdreningen iir ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r ddrmed en iikta
bostadsrittsf 6ren i ng.

Fdreningen 5r medlem i samfiillighetsf6reningen Porslinskvarteren. Fdreningens andel itr 9,42 procent.
Samfiilligheten f6rvaltar parkeringsplatser, och foreningen har tillging till 59 parkeringsplatser.
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Valberedning
Monica Hedberg

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2 02 1 -05-26

Fastighetsfakta
Fdreningens fastighet har forvirvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning F6rvirv Kommun
Gustavsberg 1:481 2015 Vdrmdd

Fu I lvdrdesfdrsdkring f inns via Brandkontoret.
I f6rsdkringen ingdr kollektivt bostadsrittstilliigg f6r medlemmarna samt ansvarsf6rsikring for styrelsen.

ByggnadsSr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016 och bestAr av 3 flerbostadshus.
Vdrdeiret ar 2016.

Byggnadernas totalyta 5r enligt taxeringsbeskedet 5 947 m2, varav 5 845 m2 utgor boyta och 1 02 m2 utgdr lokalyta

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplAter 100 ldgenheter med bostadsrStt samt 1 lokal med hyresrdtt

Ldgenhetsfdrdelning:

51

28
11

I
I rok 2 rok 3 rok

10
I
4 rok 5 rok >5 rok

00

Verksamhet ilokalerna Yta Lriptid
Fastighetsmiklare 102 m2 2021-06-30

FOreningen 6r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
F6reningen fdljer en underh8llsplan som upprdttades2020 och striicker sig fram till 2069

Nedanst6ende underhSll har utforts eller planeras.

Planerat underhill Ar
Byte av Llpaqqlgqyslery 2022
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Ftirvaltning
FOreningens fdrvaltningsavtal och ovriga avtal

Avtal Leverantcir
Ekonomisk fdrvaltning
Teknisk forvaltning
TriidgSrdsskdtsel
Sndrojning
EI

Fjdrrvdrme

Fiber/lnternet
LAs och nyckelservice
Takskottning
Entremattor
Hissar

Viirmevixlare
Systemren gdri ng virmesystem

SBC

SBC

PB tt/ark & rMiljd

PB lMark & tviljo
Vattenfall
Fortum
ComHem
L8s Larmteknik Vtirmdd
Sn6 & lsfritt
Berendsen

Schindler Hiss AB
Kylgruppen
Chemi Clean

F<ireningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
R6relseintdkter
Finansiella intdkter
N/inskning kortf ristiga fordringar
0 AV skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av lSngfristiga skulder
Minsknin av kortfri skulder

LIKVIDA MEDEL VlD ARETS SLUT*

Anrrs FORANDRTNG AV LTKVTDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

2020

1 663 499

4 509 293
82 090
13 200

0

4 604 s83

2 608 276
888 457

0

688 148
1 64 083

4 348 964

1 919 119

255 619
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2021

1 919 119

4 528738
113 922

0
262 446

3 147 068
837 460
115863
688 148

0
4 788 539

2 03s 646

115 528
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Fcirdelni av intikter och kostnader

Rdnta och
utdelning

2o/o

Avskriv-
ningar
51o/o

0vriga
intiikter

4o/o

Hyror
5o/o

Kapital-
kostnader

10o/o

Arsavgifter
89o/o

Reparationer
4o/o

Periodiskt
underhAll

4o/o

Ovrig drift
15o/o

Taxebundna
kostnader

16%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften f6r hyreshus iir 0,3% av taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften h6gst 1459 kr per bostadsligenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vdsentliga hdndelser under rSkenskapseret
Stamspolning av avloppsstammar har genomforts

lVed lemsinformation
Medlemsldgenheter: 100 st
OverlStelser under Sret: 16 st

OverlStelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. 0verl6telseavgift betalas av saljare

Antal medlemmar vid rdkenskaps5rets b6rjan: 143

Ti llkommande medlemmar: 23

Avg6ende medlemmar: 21

Antal medlemmar vid riikenskapsSrets slut: 145

F le r5 rs6ve rs i kt
Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavg,fYm2 bostadsrdttsyta
Hy r or / m2 h yres rdttsyta
LA n/m 2 bosta dsrittsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Viirmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Ka p ita I kostnader/m2 tota lyta

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsiittni n g (tkr)

707
2 235

12 368
26
76
80

141

72
-3 410
4 509

707
2 205

12 486
26
86
57

149
73

-2 973
4 503

708
2 196

12 604
24
79

6s
156

73
-3 152
4 492

707
2 120

12 859
31

75

102
156

72
-2 719
4 732

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 845 m2 bostider och 102 m2 lokaler
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Fdrindringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Fond f6r yttre underhAll

Belopp vid
Arets utging

205 530 000
1 367 498

Fiirindring
under Aret

0
393 810

Disposition av
f<iregAende
Ars resultat

enlstdmmans
beslut

0
-75 430

Belopp vid
Arets ingAng

205 530 000
1049118

S:a bundet eget kapital

Ansamlad ftirlust
Balanserat resultat
Arets resultat

205 897 498

-12 024 413
-3 409 566

393 810

-393 810
-3 409 s66

-2 897 619
2 973 049

-8 732 984
-2 973 049

-75 430 206 579 118

S:a ansamlad f<irlust

S:a eget kapital

-15 433 979

191 453 519

-3 803 375

-3 409 555

75 430

0

-11 706 033

194 873 085

Resu ltatd isposltion

Betriffande fdreningens resultat och stdllning i dvrigt htinvisas till fdljande resultat- och balansrSkning med noter.

Sida 5 av 14

-3 409 566
-1 1 630 603

-393 810

Till foreningsstimmans fOrfogande ster f6ljande medel:

Arets resultat
balanserat resultat f6re reservering till fond for yttre underh6ll
reservering till fond for yttre underhSll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen fdreslAr fdljande disposition:
av fond for yttre underh3ll ianspr8ktas

att i ny rdkning tiverfors

-15 433 979

350 71 6
-rs osi z6i
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Resu Itatrd kn ing

1 JANUARI - 31 DECEIVBER

nonrlsrlrvrArrrR
Nettoomsittning
0vri rdrelseintikter
Summa rtirelseintdkter

nORelserosrNADER
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella

Summa rtirelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resu

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Anrrs RESULTAT

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020

4 503 457

s 836
4 509 293

-1 972 924
-514 733
12A il9

-4 067 699

-6 675 975

-2166 682

82 090
-888 457
-805 367

-2973 049

-2973 049

Sida 5 av 14
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2021

4 509 285
19 453

4 528738

-2 569 726
-467 974
-109 367

-4 067 699

-7 214766

-2 585 028

113 922
-837 460
-723 538

-3 409 566

-3 409 566
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Ba Ia nsre kn ing

nucArucan

aru lAccrvr NGsn LLGAnaan
Materiella anl699ningstil196ngar

Not 14

Summa materiella anlSggningstillgingar

Finansiella anlsggningstillgAngar
Andelar i dotterbolag
Andra nnehav Not 9

Summa finansiella anlSggningstillgingar

SUM MA AN LAGGNINGSTILLGAruENN

2020-12-31

261 228 065
261 228 06s

122 903
s 000 000
s 122903

266 3s0 968

120
1 141 796

90 795

1232711

81 6 78s
816 785

2 049 49s

268 400 463

OMSATTNI NGSTILLGAruCNN

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Fdrutbetalda kostnader och upplupna
intSkter
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SU MMA OMSATTNINGSTILLGAruCNN

SUMMA TILLGANGAR

Not 10

Not11

Sida 7 av 14

2021-12-31

122 943
s 000 000
51?,2903

262 283 269

60
1258289

204 302

1 462 651

81 9 235
819 235

2 281 885

254 565 155

,L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for underhill
Summa bundet eget kapital

Ansamlad ftirlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa ansamlad ftirlust

SUMMA EGET KAPITAL

I-AI{c TnISTIGA SKU LDE R

Skulder till kreditinstitut
Summa lAngfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda
intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13 14

Not 13,i4

Not 15

2020-12-31

20s s30 000
1049118

206 579 118

-8 732 984
-2 973 049

-11 706 033

194 873 085

52 963 874
52963 874

20 018 148

20 652
34 8s8

-51

489 897

20 553 504

258 400 453
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2021-12-31

20s 530 000
1 367 498

-12 024 413
-3 409 566

-15 433 979

191 463 519

1 59 609
49 872
61 126

s37 1 55

52 275 701
52 275 701

20 018 173

20 825 935

264 565 155



Brf Dreja Porslinsfabriken
769628-4327

Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncern redovisn ing (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas s5 att endast den del som beloper
pA rdkenskaps6ret redovisas som intdkt.

Tillg8ngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fdr yttre underh5ll enligt stadgar g6rs i Srsbokslutet. Forslag till
ianspr6ktagande av fond fdr yttre underh5ll for Srets periodiska underhSll liimnas i

resu ltatdispositionen.

Lin som har slutfdrfallodag inom ett 6r fr6n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som ldngfristig kan goras f6rst ndr
slutfdrfallodagen har passerat och fortsatt belSning har bekr6ftats hos bank.

Komponentavskrivning tillSmpas. Avskrivningar pA anlSggningstillgAngar enligt plan

baseras pA ursprungliga anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal 5r tillampas.

Avskrivningar 2021 2020

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lSgsta av
anskaffningsvdrdet och det verkliga vdrdet.

Not 2 NETTooIVSATTNINc

Stomme och grund
Yttertak
Fasader/Balkonger

Fonster, dorrar och portar

Stomkomplettering
Stamledningar VA
Vdrmesystem

Luftbeha ndl i n gssystem

Fastighetsel
Hissar

Utemiljd allmdnt

Arsavgifter
Hyror lokaler momspliktiga
Bredbandsintdkter
Vdrmeintikter
Avgift andra handsuthyrnin g

100 5r
40 6r
40 br

40 3r

50 3r

50 Ar

50 Ar

30 5r

50 3r
35 3r
25 hr

1003r
40 5r
40 br
40 br
50 5r
50 5r
50 6r
30 5r
50 5r
35 5r
25 Ar

2020

4 133 252
224 875
1 04 400

16 359
24 576

-50 mnr

Sida 9 av 14

4503 457

2021

4 133 252
22t 997
1 04 400

16 404
27 233

0
4 509 285

?



Brf Dreja Porslinsfabriken
769628-4327

2020Not 3 Ovnlca RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Fakturerade kostnader moms

intiikter

Not 4 DRIFIKoSTNADER

5 094
0

742
5 836

2020

1 875
91 410
20 398
32 129

0
34 394
981 1

0
623

3 434
24 916
34 941

6 786
2 450

30 747
293 913

676
890
519
125
145
664
027

0
092

0
185 137

0

75 430
0

75 430

154 721

513 527
340 036
210 024

1 218 308

76 048
1 06 659
182707

17 429

Reparationer
Entre/trapphus
L5s

WS
Vii rmea n I ii g g n i n g/u n de rce ntra I

Ventilation
Hiss

Tak
Ivlark/gArd/utemiljo
S kad o r/k I otte r/s kadegdre I se

Vattenskada

Periodiskt underh6ll
Entre/trapphus
WS
It/a rdlutemil

Taxebundna kostnader
EI

Vdrme
Vatten

mtn hail

Ovriga driftkostnader
FOrsdkring
Kabel-W

Fastig hetsskatt/Komm unal avg ift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

11

17

8
8

26
9B
12

2

Sida 10 av 14

1972924

k

2021

6 465
310

12 678
19 453

2021

Fastighetskostnader
Fastig hetsskdtsel bestdlln in g

Fastig hetssk6tsel gArd entreprenad
Fastighetsskdtsel gArd bestillning
Snorojning/sandning
Stddning enligt bestiillning
IMattvetYHyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
GArd

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
TeleporUh issan 16ggn in g

Stdrningsjour och larm
Brandskydd

7 991
93 704
15 478
99 584
33 466
38 604
7 384
7 400
1 087

633
86 679

2 398
13 571
7 639

31 041
446 658

12 249
0

12 s95
15 947
13 073

154 787
0

94 172

0
15055

317 877

206 919
84 038
59 760

350 717

154 554
453 894
476 544
1 55 233

1244225

77 189
107 033
184 222

30 028

2 569 726
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2020Not 5 OvnIcR EXTERNA KoSTNADER

Kreditupplysning
lr/edlemsinformation
Tele- och datakommunikation
Juridiska StgSrder
ln kassering avgifVhyra
Revisionsarvode extern revisor
FOren ingskostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode
FOreni ifter

Not 6 PERSoNALKoSTNADER

10 108
4 455

0
23 727

0

18 987
1 086

872
382 886

4 138
68 475

0
514733

2020

94 000
57

26 562
120 619

2020

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nSgon anstalld

Ftiljande ers5ttningar har utg6tt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersiittningar
Sociala kostnader

Not 7 AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3

Yttertak K3
Fasader/balkonger K3

F6nster/ddrrar och portar K3

Stomkomplettering forening K3

Stomkomplettering medlem K3

Stamledningar VA K3

Vdrmesystem K3

Luftbehandl i ngssystem K3

Hissar K3

Utemil allm6nt K3

745
220
330
275
352
660
220
308
645
125
184

993
057

08s
011
091

171

057
080
s00
747
848

4067 699

Sida 11 av 14

2021

4 563
0

613
18 875
2 003

19 347
17 754

0
392 942

4 593
2 525
4 800

467 974

202'./,

90 000
0

19 367
109 357

2421

745 993
220 057
330 08s
275 07 1

352 091
664 171

220 057
308 080
645 500
125 747
1 84 848

4067 699

r
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Not 8 BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid Srets

anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid Srets bdrjan
Arets avskrivn ren

avskrivning enligt

Planenligt restvdrde vid Arets slut
I restvdrdet vid Srets slut ing5r mark med

Taxeringsvdrde
Taxeri n gsviirde byggnad
Taxeri mark

Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder

Lokaler

Not 9 ANDRA TAruCTNISICR
VARDEPAPPERSINNEHAV

lnsats

Not 1O OvnIcR FoRDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Fdrsdkring
Kabel-TV

ntdkter

2020-12-31

277 498860
277 498860

-12 203 096
-4 067 699

-16 270 795

261228065
57 442400

96 056 000
25 204 000

1 20 000 000
1 260 000

121 260 000

2020-12-31

5 000 000
5 000 000

2020-12-31

39 462
1 102334
1 141 796

2020-12-31

64 038
26 757

0

90 795

Sida 12 av 14

2021-12-31

-16 270 795
-4 067 699

-20 338 494

257 160 356
57 442000

96 056 000
25 204 000

121 260 000 121 260 000

1 20 000 000
1 260 000

s 000 000
s 000 000

2021-12-31

41 878
1 216 411

1 258 289

65 756
27 189

111 357
204302
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Not 12 FoND FOR yrrRE UNDERHALL

Vid Arets bdrjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lansprAktagande enligt stadgar
la nde enl stimmobeslut
Vid Arets slut

Not 13 SKULDER TILL KREDmNSTrrur

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Rdntesats
2021-12-31

1,210 0/o

1,400 0/o

1,050 %
0,790 0/o

2020-12-31

6ss 308
393 81 0

0
0
0

1 049 118

Belopp
2020-12-31
19 330 025
17 895 088
16 426 909
1 9 330 000

2020-12-31

18 876
56 603
20 000
21 725

372 693
489 897

Villkors-
Sndringsdag

2422-06-01
2023-09-01
2024-09-01
2025-06-01

Summa till kreditinstitut 72 982 422

Kortfristi del av skulder till kreditinstitut -20 018 148

52 963 874

Om fem 6r berdknas skulden till kreditinstitut uppge till 68 853 134 kr.

Lin som har slutfdrfallodag inom ett 3r frSn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bed6mning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan gdras fdrst ndr slutfdrfallodagen har passerat och

fortsatt bel6ning har bekrEiftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2420-12-31

Fastig hetsinteckni nga r 77 324 051
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Nacxn REVISION &
REDOVISNING AB

REVISIONSBTNIiTTELSE

Till forening s stdmman i B o stadsriittsforeningen Drej a P orslinsfabrik
Org.nr. 769628-4327

Rapport om flrsredovisningen
Uttalanden
Jag har utftirt en revision av irsredovisningen fiir
Bostadsriittsfioreningen Drej a Porsl insfabrik ftir 2r 2021

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprdttats i
enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av ftireningens finansiella stdllning
per den 3l december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafl ride ftir 6ret enli gt irsredovi snin gslagen.
Frirval tn i ngsberiittel sen dr forenli g med irsredovi sningen s

ciwiga delar.

Jag tillstyrker drirftir att ftireningsstdmman faststdl ler
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund.ftir uttalanden
Jag har utfrirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i ftirhillande till fiireningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i owigt fullgjon mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillrdckliga
och Sndamilsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret ftir att irsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven frir den interna
kontroll som den bedrimer dr n<jdvdndig ftir att upprdtta en

irsredovisning som inte innehiller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedrimningen av ftireningens formiga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, niir s6 tir tilliimpligt, om
f<irhillanden som kan piverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera ftireningen, upphrira med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att g<ira nlgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina m81 dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
irsredovisningen sorn helhet inte innehiller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, och att liimna en revisionsberiittelse som innehiller
mina uttalanden. Rirnlig sdkerhet dr en h<ig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti ftir att en revision som utftirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fiirvdntas piverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i irsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdrime och har en professionellt skeptisk instiillning under

. identifierar och bed<imer jag riskerna f<ir vtisentliga
felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror p5
oegentligheter eller misstag, utformar och utftir
granskningsitgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som tir tillrtickliga och dndamilsenliga
ftir att utg<ira en grund ftir mina uttalanden. Risken ftir att inte
upptdcka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hcigre dn fijr en vdsentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f<irfal skning, avsiktli ga uteldmnanden, felaktig information el I er
isidosiittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstielse av den del av ftireningens interna
kontroll som har betydelse ftir min revision ftir att utforma
granskningsitgiirder som dr liimpliga med hdnsyn till
ornstdndigheterna, men inte ftir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvdrderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och ti llhrirande upplysningar.

. drar jag en slutsats om liirnpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de

inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om ftireningens
formiga att fortsafta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revi si on sberdttel sen flista uppmdrksamh eten pi uppl ysnin garn a

i irsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet
om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet f<ir

revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
ftirhillanden g<ira att en ftirening inte liingre kan fortsiitta
verksamheten.
. utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehil let i 6rsredovi sningen, dtiri bl and upplysningarna,
och om irsredovisningen iterger de underliggande
transaktionerna och hiindelsernap6 ett sdtt som ger en
rdttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten frir den.
Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Necxe REVISIoN &
REDOVISNING AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar
Uttalanden
Ut<iver min revision av irsredovisningen har jag dven utftirt en
revision av styrel sens ftirvaltning fiir Bostadsrdttsftireningen
Dreja Porslinsfabrik ftir Ftr 2021samt av ftirslaget till
di spositioner betrdffande fcireningens vinst el I er f<irl ust.

Jag tillstyrker att ftireningsstdmman behandlar ftirlusten enligt
ftirslaget i ftirvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam<jter an svarsfrihet for rdkenskapsiret.

Grund.ftir uttalanden
Iaghar utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". lag dr oberoende i ftirhillande till f<ireningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i civrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillriickliga
och dndamilsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret ftir ftirslaget till dispositioner
betrdffande ftireningens vinst eller fiirlust. Vid frirslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedrirnning av om
utdelningen iir forsvarlig med hiinsyn till de krav som
ftireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi
storl eken av friren ingens egn a kapital, konsol ideringsbeh ov,
likviditet och stiillning i ciwigt.

Styrelsen ansvarar ftir ftireningens organisation och
ftirval tn i n gen av f<iren ingen s an gel tigenheter. Detta i nnefattar
bland annat att fortkipande bedrima f<ireningens ekonomiska
situation och att tillse att ftireningens organisation iir utformad
s6 att bokfriringen, medel sfiirval tnin gen och fcireningen s
ekonomiska angeldgenheter i rivrigt kontrolleras p6 ett
betryggande siitt.

Revisorns onsvar
Mitt mil betriiffande revisionen av ftirvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhtimta revisionsbevis
fcir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nigon
styrel seledamot i n8got viisentli gt avseende:

. ftiretagit n8gon itgiird eller gjort sig skyldig till nigon
ftirsummelse som kan ftiranleda ersdttningsskyldighet mot
ftireningen, eller

. pi nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tilkimpliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,
irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mift mel betrtiffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av
ftireningens vinst eller ftirlust, och dtirmed mitt uttalande om
detta, 6r att med rimlig grad av sdkerhet bedcima om f<irslaget dr
ftirenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig stikerhet dr en hcig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fcir att en revision som utfrirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka itgdrder eller frirsummelser som kan
loranleda ersdttningsskyldighet mot ftireningen, eller att ett
fcirslag till dispositioner av f<ireningens vinst eller f<irlust inte iir
ftirenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omd<ime och har en professionellt
skeptisk inst2illning under hela revisionen. Granskningen av
ftirvaltningen och florslaget till dispositioner av ftireningens
vinst eller frirlust grundar sig frdmst p8 revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgdrder som
utfrirs baseras pi min professionella bedcimning med
utgingspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pi sidana Stgiirdeq omriden och
ftirhillanden som dr vdsentliga fcir verksamheten och ddr avsteg
och <ivertrddelser skulle ha sdrskild betydelse ftir ftireningens
situation. Jag gir igenom och prrivar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna itgiirder och andra forhillanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f<ir rnitt uttalande om styrelsens fiirslag till dispositioner
betrdffande f<ireningens vinst eller fijrlust har jag granskat om
ftirsl aget iir ftirenligt med bostadsrdttslagen.

Nackaden 14 apil2022

Christer Andersson
Auktoriserad revisor
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